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1. INTRODUCCION

El Ejercicio Profesional Supervisado —-EPS— es la etapa en la cual el estudiante
debe observar problemas dentro de la unidad practica y aplicar los conocimientos
adquiridos en las aulas, para planificar las posibles soluciones a la probleméatica

encontrada de forma consiente y acertada.

Registro de Informacién Catastral —RIC—, es una institucion del Estado,
autonoma y de servicio, con personalidad juridica, patrimonio y recursos propios.
Es una autoridad competente en materia catastral, la cual tiene por objeto
establecer, mantener y actualizar el catastro nacional, para lo cual existe una
oficina zonal del RIC en nuestra regién, la cual cubre dicho objetivo en la zona de
Zacapa — Chiquimula.

El proceso metodolégico de operaciones técnicas del RIC, consta de tres fases
con sus correspondientes subfases y actividades, las cuales son: 1. Fase de
Investigacion registral y actividades previas; 2. Fase de establecimiento catastral;
y, 3. Fase de mantenimiento catastral. Dicho proceso ha sido disefiado con flujos
de retroalimentacion intra e interfases, subfases y/o actividades precedentes
cuando se requiera de la revision y/o enmienda del proceso de un predio o de una

zona en proceso catastral.

El diagnéstico realizado, presenta una descripcién de la zonal RIC Zacapa-
Chiquimula, ubicada en el municipio y departamento de Chiquimula, asi también,
incluye informacién sobre aspectos, caracteristicas y condiciones predominantes
del municipio de San Jacinto, Chiquimula; ésta informacidbn se encuentra en
forma global y general, recopilada mediante visitas de campo, fuentes
bibliogréficas, mapas, entrevistas; en la que se toman en cuenta aspectos

climaticos, geoldgicos, recursos naturales, fisicos, entre otros.



Los problemas que afectan la fase de establecimiento catastral, encontrados
con mayor énfasis son: Informacion de levantamiento catastral desactualizada o
deficiente, por lo que es necesario validar, actualizar y/o complementar dicha
informacion; desconocimiento de la situacion real de los predios en cuanto a su
forma y a los derechos legales de los mismos, por lo que es necesario realizar un
estudio comparativo de la informacion de campo con la informacion registral, falta
de un documento con informacién técnica sobre la relacién predio-finca, error en el
Sistema Técnico Juridico, al momento de generar planos catastrales de predios

gue presentan derrotero grande.

El plan de trabajo realizado se orientd a contribuir y mejorar el proceso
catastral, principalmente en las subfases de levantamiento y analisis catastral, el
cual incluye el apoyo en el levantamiento de informacién catastral, andlisis de
informacion catastral, presentacién de resultados catastrales preliminares a
titulares catastrales, elaboracion de informes circunstanciados de predios a partir
del analisis catastral y elaboracion de planos catastrales de predios con derrotero

grande.

El Ejercicio Profesional Supervisado — EPS — comprendié una duracién de seis
meses, del 1 de Julio al 31 de Diciembre de 2009.



2. OBJETIVOS

2.1GENERAL:

= Apoyar el proceso de levantamiento y andlisis de informacion catastral del
Registro de Informacion Catastral —RIC—, de predios ubicados en el municipio

de San Jacinto, departamento de Chiquimula.

2.2ESPECIFICOS:

Realizar un diagnostico general del Registro de Informacion Catastral —RIC—,

en el municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula.

= Desarrollar el proceso de andlisis de informacion catastral a predios del
municipio de San Jacinto, departamento de Chiguimula, realizado por el

Registro de Informacion Catastral.

= Desarrollar actividades orientadas a facilitar y mejorar el proceso catastral
mediante la realizacion de un plan de servicios en las areas de Levantamiento

y Analisis Catastral.

» Elaborar un perfil de proyecto que plantee solucion a la problemética
encontrada en la fase de establecimiento catastral del Registro de Informacion

Catastral.



3. DESCRIPCION GENERAL DEL REGISTRO DE INFORMACION
CATASTRAL —RIC- DEL MUNICIPIO DE SAN JACINTO, DEPARTAMENTO
DE CHIQUIMULA

3.1 INFORMACION GENERAL

3.1.1 Antecedentes Historicos

El Registro de Informacion Catastral —RIC— fue creado por el Decreto ley 41-
2005, como una institucion estatal, autbnoma y de servicio, con personalidad
juridica, patrimonio y recursos propios, la cual tiene por objeto establecer,
mantener y actualizar el catastro nacional, orientado a contribuir a la certeza y

seguridad juridica de la propiedad, tenencia y uso de la tierra.

En los afios 2000 a 2002 se realizd un proceso catastral en el municipio de San
Jacinto, departamento de Chiquimula, coordinado anteriormente por la Unidad
Técnica Juridica UTJ/PROTIERRA, la cual pertenecia al Ministerio de Agricultura
Ganaderia y Alimentacion -MAGA-, la informacion recopilada por dicha unidad,
es utilizada actualmente por el Registro de Informacién Catastral, debido a que se
realiza una validacion, actualizacion y/o complementacion de dicha informacion,
conocido en el proceso catastral, como: VAC (validacién, actualizacién y/o
complementacion), de acuerdo a los nuevos estandares establecidos en la Ley del
Registro de Informacién Catastral y en las Normas y Procedimientos del RIC.

3.1.2 Ubicacion Geografica y Administrativa

Las oficinas centrales de la Zonal del Registro de Informacion Catastral,
Zacapa - Chiquimula, se encuentra ubicada en el Km. 172 ruta de Chiguimula a
Esquipulas. Ademéas el RIC, Zacapa — Chiquimula, cuenta con oficinas en el
municipio de Huité, Zacapa y en el municipio de San Jacinto, Chiquimula; en este

altimo municipio, las oficinas se encuentran ubicadas en Barrio El Tamarindo.



El municipio de San Jacinto limita al norte con los municipios de
Chiquimula y San Juan Ermita; al sur con el municipio de Quezaltepeque, al este
con los municipios de San Juan Ermita y Quezaltepeque, y al oeste con los
municipios de Ipala y San José La Arada, departamento de Chiquimula.
Localizado en las coordenadas 14° 40" 35” latitud Norte y 89° 30 ' 08” longitud
Oeste. (anexo 1)

3.1.3 Climay Zonas de Vida
El municipio de San Jacinto cuenca con un clima calido-templado cuya
precipitacion pluvial oscila entre los 700 — 900 mm. anuales, con una temperatura

promedio anual de 24<. (anexo 2)

La cabecera municipal de San Jacinto se encuentra a una altura de 500 msnm,

mientras que todo el municipio presenta altitudes de 400 — 1000 msnm.

Segun clasificacion de L. R. Holdridge (1,983) en el municipio de San Jacinto
se encuentran dos zonas de vida, las cuales son: bosque humedo Subtropical
templado (Bh-S (t)) y, bosque seco Subtropical (Bs-S). (anexo 3)

Las caracteristicas mas relevantes de cada zonade  vida son la siguiente:

= Bosque Humedo Subtropical (templado):

El periodo en que las lluvias son mas frecuentes corresponde a los meses de
mayo a noviembre, variando en intensidad segun la situacion orografica que
ocupan las areas de la zona. La precipitacion oscila entre 1100 a 1349 mm como
promedio total anual.

La biotemperatura media anual para esta zona, varia entre 20 y 26 grados
centigrados. Los terrenos correspondientes a esta zona son de relieve ondulado a
accidentado y escarpado.



= Bosque Seco Subtropical (bs-S):
En esta zona de vida, las condiciones climaticas estan representadas por dias
claros en la mayor parte del afilo y una escasa precipitacion anual, la

biotemperatura oscila de 24 a 26 .

Los terrenos correspondientes a esta zona de vida son de relieve plano a
ligeramente accidentado. La elevacién varia entre 180 y 400 msnm. La vegetacion

natural esta constituida mayormente por arbustos y plantas espinosas.

Las tierras de esta zona de vida solamente pueden ser utilizadas en fitocultivos
con regadio. Los cultivos principales son: sandia, melén, tomate, chile, tabaco. La

tala de las especies nativas se realiza para elaboracion de lefia y carboén.

3.1.4 Recursos Naturales

a. SUELO: Basado en la clasificacion de Simmons (1959), en el municipio
predominan las series de suelos: Jalapa (JI), que se caracteriza por presentar
relieves escarpados y suelos con drenaje interno bueno, de color gris oscuro y
de textura franco-arenosa fina y de consistencia friable, Subsuelo de color
amarillo grisaceo, con textura franco-arcillo arenosa fina y de consistencia

friable. Material parental, ceniza volcanica de color claro.

Jilotepeque (Ji), el material madre es toba breccia con algo de material
mafico, es de relieve muy inclinado, drenaje interno despacio, con suelo
superficial color gris muy oscuro, textura y consistencia franco arcilloso
moderadamente plastica a suelta y espesor aproximado de 15 a 30 cm. El
subsuelo es de color café rojizo, a café grisdceo, de consistencia friable,

textura arcillosa y espesor aproximado de 15 a 30 cm.

Suelos de los valles (SV), incluye areas donde no predomina una clase

particular de suelo, tiene areas de terreno valioso para la agricultura.



El uso de la tierra del municipio de San Jacinto, segun MAGA, SIG, IGN se
practica principalmente una agricultura limpia anual, asi también, en menor
escala el territorio de San Jacinto esta siendo ocupado por: pastos naturales,

bosques de coniferas y matorrales. (anexo 4)

El municipio se caracteriza por ser un territorio quebrado con muchos cerros
dentro de los que se pueden mencionar: Anicillo del Escalén, Pipitroque,

Coyote, La Paloma, Plan del Conejo, Cutal, Miramundo y el Zapote.

b. HIDROLOGIA: El sistema hidrologico del area esta formado por diferentes
quebradas; Asi también, los principales rios que recorren el territorio de San
Jacinto son: San Nicolas y Rio Shutaque, este ultimo forma parte de la cuenca

del Rio Grande de Zacapa, la cual tiene una extensién de 1,705 Km?.

c. FLORA: Debido a que la region presenta diferentes condiciones, clasificado
como: Bosque Humedo Subtropical (templado) y Bosque Seco Subtropical,

pueden encontrarse en el area las siguientes especies:

Cuadro 1. Flora presente en el municipio de San Jacinto, Chiquimula. 2009.

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO FAMILIA
Aguacate Persea americana Lauraceae
Anona Annona sp. Annonaceae
Aripin Caesalphinia vellutina Caesalpinaceae
Cedro de oriente Cedrela odorata Meliaceae
Conacaste Enterolobium cyclorarpun Mimosaceae
Jocote Spondias sp. Anacardiaceae
Madrecacao Gliricidia sepium Fabaceae
Mango Mangifera indica Anacardiaceae
Matilisguate Tabebuia pentaphyla Bignoniaceae
Morro Crescentia alata Bignoniaceae
Subin Acacia farnesiana Mimosaceae
Yaje Leucaena leucocephala Mimosaceae




3.1.5 Tenenciay Uso de la Tierra

El municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula cuenta con una
extension territorial de 60 kilometros cuadrados aproximadamente; una de las
situaciones importantes en relacion a la tenencia de la tierra en este municipio, es
que la mayoria de las comunidades y por lo tanto de los predios se encuentran
ubicados dentro de la finca inscrita en el Registro General de la Propiedad, a

nombre de la municipalidad de San Jacinto.

Sin embargo, algunas personas cuentan con documentos tales como:
escrituras publicas, documentos privados y actas municipales, a través de los
cuales amparan la posesion de los fragmentos de tierra que en su momento

ocupan, ya sea para cultivar, para vivienda, entre otros usos.

Segun el perfil ambiental de Guatemala 2006, Tenencias y reflexiones sobre
la gestion ambiental, el municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula,
presenta una alta concentracion en cuanto a la tenencia de la tierra, es decir,
un indice Gini de 0.70, el cual tiene un valor entre cero y uno. Cuanto mas préximo
a uno sea el indice de Gini, mayor sera la concentracién de la tierra; cuanto mas
proximo a cero, mas equitativa es la distribucion de la tierra. Su célculo se realizé
a partir de los datos de tenencia de la tierra reportados por el IV Censo Nacional

Agropecuario 2003.

En cuanto al uso de la tierra, es aprovechada en mayor porcentaje en
cultivos de granos basicos como: Maiz Zea mays en monocultivo y en asocio con
frijol Phaseolus vulgaris. También se cultiva el sorgo Sorghum vulgaris ,
hortalizas como tomate Lycopersicum sculentum , Chile Capsicum sp. , asi
también, el pastoreo y una minoria de la tierra es sujeta a reforestacion
principalmente en las partes altas del municipio y el cultivo de especies

frutales en pequefios huertos familiares principalmente citricos.



3.2 DESCRIPCION DEL PROCESO CASTRAL

Todo el Proceso Catastral, desde la investigacion registral y actividades previas
hasta el levantamiento, digitalizacion y analisis de informacion Catastral, se realiza

utilizando alta tecnologia del medio.

Para una adecuada planificacibn de actividades, el proceso metodoldgico
catastral se encuentra divido en tres fases, cada fase esta compuesto por

diferentes subfases y actividades.

3.2.1 Fase de Investigacion Registral y Actividade s Previas:

Esta fase en el proceso catastral responde a cuatro obligaciones
fundamentales del RIC: 1) la elaboracién de diagndsticos de propiedad, como
actividad previa al establecimiento catastral; 2) satisfacer las necesidades de
informacion registral para los diferentes usos que de ella se hacen en el
establecimiento catastral; 3) abordar el saneamiento de la informacion registral,
gque es prerrequisito para la regularizacion de la tenencia de la tierra y
relacionado a la seguridad juridica de la misma y 4) la confeccion del Mosaico
grafico de fincas.

La investigacion registral se realiza fundamentalmente en el Registro de la
Propiedad y cuando sea necesario se complementa con informacion de otros
archivos publicos mediante cuatro actividades complementarias: 1) investigacion
de base para la determinacion de los indices de finca por zonas de interés;
2) investigacion de derechos reales para obtener la Informacion sobre derecho
de propiedad y otros derechos reales de cada finca inscrita en zonas de intereés;
3) la elaboracion del diagndstico de propiedad mediante muestra, como actividad
previa a la declaratoria de zona en proceso catastral; y, 4) Conforme los avances
de la investigacion registral y el armado de matrices, se realizara la confeccion del

mosaico grafico de fincas como actividad previa.



3.2.2 Fase de establecimiento catastral:

Se inicia esta fase con la sub fase de declaratoria de zona en proceso catastral
Con la informacion previa, se elabora un plan de establecimiento catastral en una
zona determinada, misma que sirve de base al Consejo Directivo para realizar la
declaratoria de zona en proceso catastral, que posteriormente es publicada y

comunicada en el diario oficial y otros medios.

Seguidamente, se pasa a la subfase de levantamiento de informacion catastral

gue se inicia con actividades preparatorias mediante las cuales se alcanza: la
estrategia de comunicacién social y la coordinacion interinstitucional; coordinar
con el Instituto Geografico Nacional (IGN) el geoposicionamiento vy
monumentacion de puntos de las Redes de apoyo Catastral (RAC); plano de
poligonos catastrales; y convenios y/o cartas de entendimiento. En esta subfase

debera estar conformado ya el mosaico grafico de fincas.

A continuacién se realizan las actividades de levantamiento propiamente dichas
para obtener: la ficha de investigacion de campo; acta de verificacion de mojones
y linderos; croquis de levantamiento; constancia de predio censado; plano del

predio; e informacion obtenida en bases de datos.

La informacién obtenida en el levantamiento catastral es enviada a la subfase de
Analisis de la Informacion Catastral, en donde se realiza la revision de la
documentacion respectiva  y realizacion del andlisis comparativo; planteamiento
de dudas (planteamiento de dudas de levantamiento y planteamiento de
dudas de tipo registral); exposicién publica, en donde se obtiene el formato de
conformidad o inconformidad de los datos presentados a los titulares catastrales;
informe circunstanciado (asociacion Predio-Finca); informe de fincas
inubicables; analisis para procurar la ubicacion de fincas inubicable, y tramite

de la contradiccion de la declaratoria de inubicabilidad de fincas.
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A continuacion con la Subfase de Analisis e Investigacion Juridica , se realiza
un analisis juridico mediante el cual se analiza y califica la informacién catastral y
se efectian los dictamenes correspondientes. Con esta informacién de respaldo
se procede a la declaracién de predios catastrados, con lo cual se realiza la
externalizacién del proceso y luego de que causa firmeza juridica la declaracién de
predio catastrado, el expediente catastral fisico e informacion digital pasa a formar

parte de la base de datos del RIC.

Las fincas inubicable se declararan asi por el RIC y se notificar4 al RGP para que
se efectle la anotacion respectiva. Pueden ser revisadas mediante un proceso de
certificacion de ubicacion espacial de fincas que de ser positiva se notifica al

Registro General de la Propiedad.

Cumplidas las subfases anteriores, se continua con la Subfase de Declaratoria

de Zona Catastrada , que se realiza mediante declaratoria del Consejo Directivo
del RIC y derivado de ello, los datos contenidos en lo referente a las descripciones
fisicas de los predios regulares e irregulares, Unicamente se modificaran por las
operaciones normales de mantenimiento registro-catastral que practique el
Registro de Informacién Catastral y el Registro General de la Propiedad,

tendientes a mantener la exactitud de la informacion.

3.2.3 Fase de mantenimiento catastral:
Se realizan exclusivamente dos actividades o sub fases: 1) Emision del Certificado
Catastral y aprobar los planos de modificaciones, y 2) registrar cambios del sujeto

catastral, por notificacién del Registro General de la Propiedad.

El proceso de operaciones técnicas del RIC ha sido disefiado con flujos de
retroalimentacion intra e interfases, subfases y/o actividades precedentes cuando
se requiera de la revision y/o enmienda del proceso de un predio o de una zona en
proceso catastral. Esta caracteristica permitira mayor flexibilidad de adaptacién en

la validacion del proceso en la praxis de las operaciones.
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3.3 IDENTIFICACION Y JERARQUIZACION DE PROBLEMAS

La problemética encontrada en las subfases de Levantamiento y Andlisis de
Informacién Catastral del RIC en el municipio de San Jacinto, departamento de

Chiquimula, se prioriza de la siguiente manera.

v Informacién de levantamiento catastral desactualizada o deficiente, por lo que
es necesario validar, actualizar y/o complementar dicha informacién, tanto

descriptiva como de levantamiento.

v" Desconocimiento de la situacién real de los predios en cuanto a su forma y a
los derechos legales, por lo que es necesario realizar un estudio comparativo
de la informacion de campo con la informacion registral, a efecto de verificar si

hay coincidencia o0 no entre el sujeto y el objeto.

v Falta de un documento con informacién técnica sobre la relacion predio-finca,
con el propdsito de dejar constancia de la actividad de analisis de informacién

catastral y una base para realizar el analisis juridico del predio.

v Error en el Sistema Técnico Juridico, a través del cual se visualiza la base de
datos del RIC, al momento de generar los planos catastrales de predios que
presentan derrotero grande, por lo que no se logra visualizar completamente la

informacion alfanumérica del derrotero.
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4. SERVICIOS REALIZADOS
4.1 APOYO EN EL LEVANTAMIENTO DE INFORMACION CATAS TRAL

Justificacion:

En los afios 2000 a 2002 se realizd la subfase de levantamiento de informacion
catastral en el municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula, sin
embargo, estd informacion se considera desactualizada, asi también, han
existido cambios en distintos campos del formulario de investigacion de campo,
por lo que es necesario validar, actualizar y/o complementar dicha informacion, ya

sea descriptiva como de levantamiento.

Esta informacién permitira realizar un analisis catastral y juridico con el fin de
construir las bases para brindar la seguridad juridica del derecho de propiedad a

través de la representacion grafica de la realidad fisica de los predios.

Objetivo:
Establecer, validar y actualizar el catastro en el municipio de San Jacinto, el cual
consiste en la obtencidon en campo de datos fisicos y descriptivos de los predios y

de sus respectivos propietarios, poseedores o tenedores.

Meta:
Apoyar en la realizacion del levantamiento de informacion catastral de 25 predios
del poligono 2 y 15 predios del poligono 3 del municipio de San Jacinto,

departamento de Chiquimula.

Metodologia:

a. Aviso a Titulares: se realizd el aviso a los titulares catastrales sobre el
proceso del establecimiento catastral, con un minimo de ocho dias hébiles de
anticipacion al levantamiento predial, utilizando para el efecto el formulario de

aviso a titulares -RICF 19. 1-
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b. Entrevista de Campo: se procedi6 a realizar el llenado de la Ficha de
Investigacion de Campo -RICF20-, a través de datos proporcionados por el
titular catastral (propietario, poseedor o tenedor) 6 representante con respecto
al predio, en donde, se solicitdé la documentacion que ampara la propiedad,
posesion o tenencia del predio. Posteriormente se emitié el formulario

constancia de predio censado -RICF 20.1-

c. ldentificacion y reconocimiento de linderos, moj ones 0 veértices
conjuntamente con los titulares: se realiz6 durante o después de la
entrevista de campo, en donde se identificaron los linderos y/o mojones
conjuntamente con el titular catastral 6 representante, quien mostré los veértices
del predio, a efecto de elaborar el croquis del predio en el formulario de

investigacion de campo.

d. Dibujo del Croquis de Levantamiento:  Con el fin de documentar el acto legal
del levantamiento catastral, como parte del proceso y en base a los acuerdos
logrados entre los titulares catastrales, se elaboré el croquis de levantamiento
del predio catastrado, que consiste en un dibujo de baja precision, en el cual se
representa la forma, orientaciéon del predio con respecto al norte y otros
elementos dominantes (limites, calles, construcciones, etc.) y puntos de
referencia utilizados que faciliten el trabajo posterior de representacién de los
predios.

e. Geoposicionamiento de predios, servidumbres, car reteras u otro
accidente  geografico relacionado al predio: se realizd6 el
geoposicionamiento de todos los esquineros de cada predio identificado en
campo, para lo cual se utilizd6 un receptor GPS Marca Leica, Modelo
ATX1230GG, con sus accesorios, el cual se coloco en cada vértice un tiempo
aproximado de 15 a 20 minutos de grabacion, al momento de que el GPS

presentara una recepcion adecuada.

14



En el controlador del GPS se crea un trabajo de levantamiento el cual tiene
como nombre el afio, mes, dia y codigo del operador, por ejemplo 090729 328,
luego en este trabajo se guarda el numero de cada punto antes de iniciar la
grabacion, estos puntos son asignados a cada operador de acuerdo a una
planificacion para que no existan numeros de puntos repetidos al momento de

realizar el pos-proceso de los puntos y la digitalizacion de los predios.

Asi también, en otros casos se utilizo un receptor GPS marca Trimble, el cual
no presenta controladora, sin embargo, los puntos geoposicionados son
guardados automaticamente en una memoria interna; el receptor GPS
presenta de sensores, uno indica el nivel de la bateria, otro la recepcion de

satélites y el otro el almacenamiento de coordenadas de cada vértice.

Ademas, se geo-posicionaron otros elementos que se consideran de
importancia para las finalidades del Catastro Nacional, tales como
servidumbres, detalles geogréaficos, redes de servicios, carreteras y otros,
expresadas en el sistema de coordenadas GTM (Guatemala Transverse

Mercator).

Asi también, en ciertas ocasiones el receptor GPS no presento buena
recepcion de satélites, por lo que fue necesario realizar el levantamiento
predial, a través de una estacion total, para lo cual se utilizé la estacion

Topcon GPT-7500 y en otros casos la estacion Leica 1103.

Dentro de las estaciones totales, al igual que en el GPS Leica, se crea un
trabajo de levantamiento el cual tiene como nombre el afio, mes, dia y cédigo
del operador, posteriormente se realiza el levantamiento predial con
coordenadas reales, en el caso que se tengan, de lo contrario se realiza el
levantamiento con coordenadas arbitrarias y se geoposicionan dos puntos de

estaciones para geo-referenciar el levantamiento.
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Procesamiento de datos y preparacion de los prod uctos del
levantamiento: Los puntos tomados con el GPS fueron descargados al
software Leica Geo Office y los de las estaciones totales a sus respectivos
software en una computadora personal, en donde la persona encargada del
postproceso realizé el ajuste de las coordenadas expresadas en el
sistema GTM, con el fin de mejorar la precision de las mismas; para lo cual se

amarraron los puntos tomados a una Red de Apoyo Catastral, tipo 3 (RAC3).

Posteriormente se realiza la conformacion de predios de manera digital en el
software ArcGIS o Kosmo (sistemas de informacién geografica), tomando
como referencia el croquis de levantamiento de campo y el shape de vértices
generado en el procesamiento de datos. El area de los predios y la
representacion grafica se obtendran de las coordenadas, en el sistema métrico
decimal y a partir de esto elaborar los productos catastrales (planos y mapas).

Posteriormente se realiza la incorporacion de la informacion producida a la

Base de Datos, para sus respectivos Usos.

Productos de las actividades de levantamiento por predio:
» Formulario de Investigacion de Campo

= Acta de verificacion de mojones y linderos

= Croquis de Levantamiento

» Constancia de Predio Censado

= Plano del predio

= Informacién obtenida en base de datos

Evaluacion:

Se apoyo el proceso de levantamiento de informacién catastral de 25 predios del

poligono 2, ubicados en las aldeas El Escalon y La Majada, asi como, de 15

predios del poligono 3, ubicados en las aldeas El Carrizal y Pueblo Nuevo del

municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula, lo cual representa un

100% de la meta establecida.
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4.2 ANALISIS DE INFORMACION CATASTRAL

Justificacion:

Actualmente se desconoce la situacion real de la mayoria de los predios en
cuanto a su forma y a los derechos legales que se apliquen sobre los mismo, tanto
del territorio nacional, como del municipio de San Jacinto, esto se debe a que la
mayoria de las personas no registran sus predios o fincas por lo que es necesario
realizar un estudio y la comparacion de los datos obtenidos en el levantamiento
catastral y los provenientes de la investigacion Registral, a efecto de verificar si
hay coincidencia o no entre los mismos, estableciendo la situacion del predio en
cuanto a su forma, area y al titular catastral comparados con la descripcién de la

inscripcion registral.

Objetivo:

Desarrollar un estudio que permita comparar los datos de investigacion registral
con los obtenidos en el levantamiento de informacion catastral, a efecto de
verificar si hay coincidencia o no, entre el sujeto y el objeto, a expedientes de

predios ubicados en el municipio de San Jacinto, Chiquimula.

Meta:

Realizar el analisis de informacion catastral a 90 expedientes del poligono 2, 50
expedientes del poligono 3 y 40 expedientes del poligono 4, del municipio de San
Jacinto, Chiquimula.

Metodologia:

1. Estudio comparativo: con los datos obtenidos en el levantamiento catastral y
los provenientes de la investigacion registral, se realizé el estudio y la
comparacién de los datos para ver si hay coincidencias o diferencias entre los
mismos, estableciendo la situacion del predio en cuanto a su forma, area y

titular catastral comparados con la descripcion de la inscripcion registral.

17



2. Planteamiento y resolucion de dudas a Campo: se plantearon dudas a la

unidad de levantamiento, cuando no se estuvé seguro de la informacién
proveniente del levantamiento catastral o cuando la misma no era clara, para
verificar los datos en campo, utilizando el formulario -RICF 27- y las
resoluciones fueron anotadas al reverso del mismo, dejando constancia de

todos los cambios que se efectuaron, sin borrar la informacion errénea.

Planteamiento y resolucion de dudas al Registro Gen  eral de la Propiedad —-RGP-:

se plantearon dudas al RGP cuando no se estuvé seguro de la informacion o
cuando la misma no era clara, para verificar los datos en campo y/o registro
utilizando el formulario Planteamiento y resolucion de dudas a RGP mediante
formularios RICF27.1 y las soluciones o resoluciones se anotaron al reverso

del mismo.

Cambios a la base de datos: como consecuencia del estudio comparativo y el
planteamiento y resolucion de dudas, los cambios efectuados, también se
realizardn en la base de datos, para dejar informacion legitima de la que existe

fisicamente.

Para realizar esta actividad se utiliz6 una computadora personal, asi como los

siguientes software, previamente instalados en la PC:

Sistema Técnico Juridico, dentro del cual se visualiza e ingresa informacion a

la base de datos.

AutoCAD 2005, se utiliz6 para determinar el &area de los predios que
presentaron fracciones en diferentes fincas y asi determinar el porcentaje (%)

dentro de cada finca.

Kosmo (sistema de informacion grafica), dentro del cual se observo el shape
(un archivo shape se compone a su vez de tres archivos con extensidon .shx
.shp y .dbf en los cuales se almacena informacién geométrica y alfanumeérica)
de Limite municipal, de Fincas, de predios, de servidumbres, ortofotos, otros,

con el fin de verificar la ubicacion geogréafica del predio.
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Evaluacion:

Se realiz6 el proceso de analisis de informacion catastral a expedientes de 190
predios del municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula, lo cual
representa un 105% de la meta establecida, que era de 180 predios, los cuales se
encuentran divididos por poligonos y, asi también, por Aldeas, como se muestra

en el cuadro siguiente:

Cuadro 2. Expedientes de analisis de informacion catastral del municipio de San

Jacinto, Chiquimula. 2009.

No. Ubicacion Poligono ExpNeoo.Iieﬁes PJ% tg:"/)
1 Ticanlu 02 18
2 El Escalon 02 26 Pol. 2
3 La Majada 02 30 92
4 Los Pastores 02 5
El Carrizal 02 13
> El Carrizal 03 18 Pol. 3
Pueblo Nuevo 03 40 58
7 Las Lomas 04 40 Pol. 4 40
TOTAL 190

Este estudio permitio elaborar informacion técnica sobre la situacion actual del
predio en el campo, con respecto a la informacion registral, determinando la
relacion Predio — Finca, en cuanto a su forma, area vy, titular catastral y registral,
esta informacion fue dada a conocer a los titulares catastrales, a traves de la

exposicion publica, con el propdsito de concretar la validez de la informacion.
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4.3 EXPOSICION PUBLICA
Justificacion:

Al momento de realizar el levantamiento de informacion catastral, en algunas
ocasiones no se logra recolectar toda la informacion necesaria, ya sea por que la
informacién la proporcion6 un representante o por no contar con ciertos
documentos, entre otros, por lo que es necesario realizar la presentacion a los
titulares catastrales (propietarios, poseedores o tenedores) de los resultados y
productos catastrales preliminares obtenidos hasta ese momento, asi como, poder

aclarar dudas del titular catastral y garantizar la validez de la informacion.

Objetivo:

Verificar la informacion recolectada durante el levantamiento de informacion
catastral, aclarar dudas del titular catastral, obtener informacion adicional (acta de
conformidad) para la consideracion de la misma en el proceso de analisis

catastral.

Meta:

Participar en 8 exposiciones publicas, a través de la presentacion de resultados
preliminares de la informacion catastral a titulares catastrales en las comunidades
de Ticanla, El Escalén, La Majada, El Carrizal, Pueblo Nuevo, Santa Cruz, El

Zapote y Las Lomas del municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula.

Metodologia:
Se explicé al titular catastral o representante del mismo, la informacion grafica y
descriptiva que el Registro de Informacién Catastral habia obtenido hasta ese

momento, con respecto a:

» Datos del titular catastral.
= Datos del conyuge, en los casos en que se contd con esta informacion.
= Datos de ubicacion y direccion del predio.

= Forma, Area y Colindantes del predio.
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En cada uno de los lugares de la exposicion publica se conté con toda la
informacion recopilada del area catastrada, esta se organizo6 por titular catastral y
por predio, de manera que permitiera su facil acceso y manejo, la cual se describe

a continuacion:

Fichas de investigacion de campo en papel.

»= Croquis de campo.

» Ficha de investigacion de derechos reales.

»= Base de datos grafica.

» Planos catastrales.

= Mapas catastrales.

» Listados de titulares catastrales por predio y otros.

» Formularios de solicitud de correcciones y/o modificaciones.

=  Formularios de conformidad e inconformidad

Con este ultimo formulario se concluye la actividad de presentacion de resultados
preliminares a los titulares catastrales, y posteriormente se realiz6 un informe
circunstanciado por predio que es el producto final del Andlisis de Informacién
Catastral.

Evaluacion:

Se realiz6 la presentacién de productos catastrales preliminares a los titulares
catastrales de 8 aldeas del municipio de San Jacinto, departamento de
Chiquimula, lo cual representa el 100% de la meta establecida. Es importante
mencionar que en esta actividad se tomé en cuenta los titulares comparecientes;
es decir, quienes estan de acuerdo con los resultados mostrados o en caso
contrario se aclararon las dudas. Asi como, titulares catastrales
incomparecientes, quienes no se presentaron dando como valida la

informacion recopilada por el RIC; lo cual se muestra en el siguientes cuadro:
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Cuadro 3. Numero de Exposiciones publicas realizadas en el municipio de San

Jacinto, Chiquimula. 2009.

No. Aldea Fecha Cﬁr(:pareC|en(;szs In?\lo:pareueS/Ees PrTec:jt;e(l)lS

1 Ticanld 01/09/2009 45 90% 5 10% 50
2 El Escalon 16/09/2009 38 54% 32 46% 70
3 La Majada 29/09/2009 48 86% 8 14% 56
4 El Carrizal 15/10/2009 50 83% 10 17% 60
5 Pueblo Nuevo | 03/11/2009 42 72% 16 28% 58
6 Santa Cruz 11/11/2009 38 79% 10 21% 48
7 El Zapote 26/11/2009 35 73% 13 27% 48
8 Las Lomas 03/12/2009 23 33% 46 67% 69

TOTAL 319 71% 140 29% 459

Durante la presentacion de resultados, cada uno de los titulares catastrales

comparecientes firmo un acta de conformidad,

la cual

fue adjuntada al

expediente de cada uno de los predios, asi también, a cada titular catastral se le

proporciono un plano provisional, el cual le brindard& mayor respaldo como

propietario o poseedor de su terreno.
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4.4 ELABORACION DE INFORME CIRCUNSTANCIADO

Justificacion:

Luego de realizar el estudio comparativo de los productos de levantamiento de
informacion catastral y de investigacion registral, asi como, de presentacion de
productos preliminares a la poblacion o titulares catastrales, es necesario elaborar
un informe circunstanciado, el cual es un documento con informacion técnica
sobre la relacion predio-finca, con el propésito de dejar constancia de la actividad

de analisis de informacion catastral y una base para realizar el analisis juridico.

Posteriormente, la unidad de andlisis juridico debera establecer la situacion
juridica del predio, para lo cual se debe enviar electronicamente el informe

circunstanciado a dicha unidad.

Objetivo:
Elaborar un documento que de por finalizada la subfase de andlisis catastral, el
cual describa los resultados del analisis comparativo de la informacién proveniente

del levantamiento catastral y del analisis e investigacion registral.

Meta:

Elaborar un informe circunstanciado por cada predio analizado, es decir, 90
informes circunstanciados de predios del poligono 2, 50 informes circunstanciados
del poligono 3, y 40 informes del poligono 4, del municipio de San Jacinto,

departamento de Chiquimula.

Metodologia:

El informe circunstanciado se encuentra conformado por un encabezado en el
cual identifica la Direccion departamental/municipal, el Codigo de Clasificacion
Catastral del predio y la Identificacion de la Unidad de Analisis Catastral, este

encabezado es generado automaticamente por el sistema.
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Asi también, el Informe se encuentra conformado por nueve secciones de
las cuales seis son generadas autométicamente de acuerdo a la informacién
gue se encuentra en la base de datos, tanto, de la informacién de levantamiento
como la informacién de la finca que le es asociada o asignada al predio en
estudio y las otras tres secciones fueron ingresadas al Sistema Técnico Juridico,

como se describe a continuacion.

Secciones generadas por el sistema:

1. Documentos , informacién que se tuvo a la vista para realizar el estudio

comparativo.

2. Entrevista , incluye informacion del informante, titular catastral actual y

propietario, poseedor o tenedor anterior.

3. Informacién Predial , dentro del cual se hace mencion a la ubicacion espacial,
direccion y tipo de predio, lindero, mojones y/o esquineros.

4. Informacién Registral , describe datos generales de la finca asociada al predio,
origen de la finca, colindancias, servidumbres, usufructos, propietarios Yy

desmembraciones.

5. Relacion Predio — Finca , describe la situacion en la que se encuentra el predio
con respecto a la finca, es decir, si se encuentra en el &mbito 6 si corresponde a la

finca asociada.
6. Situacion Objeto — Sujeto , indica quien es el titular catastral actual y su

situacion, ya sea de propiedad o posesion, asi también, quien es el titular registral,

el cual sostiene una situacion de propiedad.
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Secciones ingresadas al sistema:

7. Andlisis Registro — Catastro:  se anoto6 lo siguiente en base a la comparacién
de la informacion proporcionada por el Registro General de la Propiedad y la

informacion obtenida en campo por el levantamiento catastral.

a) Del area, expresa el area del predio, asi como, la diferencia de ésta con el area

registrada y el porcentaje en funcién del area registrada.

b) De la direccion: se comparé e ingresé la nomenclatura municipal asignada al
predio y la anotada en el Registro General de la Propiedad de la finca asociada a

cada uno de los predios en estudio.

c) Tipo de predio: se compard la informacion de campo con la de registro, a
través, de la cual se ingres6 la coincidencia o no en cuanto al tipo de predio,
teniendo como base el Acta Resolutiva N0.11-2009 de fecha 13 de Marzo del afo
2009, del Concejo Municipal del municipio de San Jacinto, departamento de
Chiquimula, en la cual se establecen los limites Urbano y Rural de dicho

municipio.

d) De las servidumbres: se expreso la existencia o no de servidumbres fisicas
inscritas o de hecho; en funcion a lo determinado en campo y lo inscrito en el

Registro General de la Propiedad.

Las servidumbres encontradas en ciertas circunstancias fueron: Acueducto,

Energia eléctrica, de paso y Telefonica.

e) De la circunscripcion:  Se ingreso la coincidencia o no de la circunscripcion
municipal y departamental determinada en campo y la inscrita en el Registro
General de la Propiedad; para este caso, todos los predios analizados se
encuentran en el municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula, mientras
que ciertas fincas fueron inscritas en otro municipio pero la mayoria en el
municipio de San Jacinto, debido a que se existe una finca matriz inscrita en el

Registro General de la Propiedad, a nombre de la municipalidad de San Jacinto.

25



8. Conclusiones del Analista:  Fueron ingresadas para cada uno de los predios,

al Sistema Técnico Juridico, debiendo contener como minimo lo siguiente:

a. Se indic6 que cada uno de los predios, ocupa un espacio propio e irrepetible.

b. Se anoto, dependiendo la circunstancia, si el predio corresponde a una finca, si
esta dentro del ambito de una finca, si se encuentra en el ambito de varias
fincas; o si por el contrario evidencia la existencia de traslape, o la existencia

de mas de una inscripcion registral.

c. Se plasmo el resultado de la relacién objeto-sujeto identificando quien es el
titular catastral y quien es el titular registral, estableciéndose si la situacion es

de propiedad o posesion.

d. Se ingresO el resultado de la comparacion del area obtenida durante el

levantamiento de campo y el area registral de la finca asociada al predio.

e. Se anoto el resultado de la comparacion realizada entre la direccién obtenida

en campo Y la informacion registral.

f. Se ingreso el resultado de la comparacion del tipo de predio (urbano o rural),

de conformidad con la informacién de campo y la informacion registral.

g. Se anoto el resultado de la comparacion de las servidumbres encontradas en
campo y las que aparecen inscritas en el Registro General de la Propiedad.

h. Se ingresé el resultado de la comparacién de la denominacion (nombre en
campo del predio y como aparece la finca inscrita en el Registro General de la
Propiedad, si lo tuviere).

i. Se plasmé el resultado de la comparaciéon de la circunscripcion municipal y
departamental de conformidad con la informacién de campo y la informacién

registral.
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9. Observaciones finales del Analisis Catastral: En esta seccion se ingreso la
informacién referida a la exposicion publica y la validacion de la informacion
catastral en caso de haberse efectuado y todas aquellas que se estimaron
necesarias para aclarar cualquier aspecto contenido en el informe circunstanciado,

las cuales fueron claras y concisas.

Evaluacion:

Se realizé la elaboracién de informes circunstanciados de 190 predios ubicados en
el municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula, lo cual representa un
105% de la meta establecida, que era de 180 predios, es importante mencionar
gue todo el municipio fue dividido en cuatro poligonos, para tener un mejor

control del proceso catastral, tal y como se muestra en el cuadro siguiente:

Cuadro 3. Informes circunstanciados elaborados del municipio de San Jacinto,
Chiquimula. 2009.

No. Ubicacién Poligono ExpNeOdieiies P(;II-% tg:u/)
1 Ticanlu 02 18
2 El Escalon 02 26 Pol. 2
3 La Majada 02 30 92
4 Los Pastores 02 5
El Carrizal 02 13
> El Carrizal 03 18 Pol. 3
6 Pueblo Nuevo 03 40 58
7 Las Lomas 04 40 Pol. 4 40
TOTAL 190
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4.5 ELABORACION DE PLANOS CATASTRALES

Justificacion:

Luego del levantamiento catastral se realiza una digitalizacion tanto de la
informacion como de los predios, esto Ultimo se realiza en el software ArcGis o
Kosmo y es guardado como archivo Shape, el cual es ingresado a la base de
datos del RIC, de donde el Sistema Técnico Juridico genera los planos catastrales

con su respectivo derrotero, automaticamente.

Sin embargo, los predios que contienen derrotero grande, los genera al igual
que los pequefios en una sola hoja, por lo tanto, no se logra visualizar
completamente la informacion alfanumérica del derrotero. Por lo cual, se hace
necesario realizar los planos catastrales de estos predios con otra metodologia,

como se describe mas adelante.

Objetivo:

Desarrollar el proceso de elaboraciéon de planos catastrales de predios que
presentan derrotero grande (descripcion alfanumérica del predio), ubicados en el
municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula.

Meta:

Elaborar en el software AutoCAD 2005, un plano catastral por cada predio que
presente derrotero grande, tanto fisico como digital, este Ultimo para que sea
guardado en la base de datos del RIC, del municipio de San Jacinto,

departamento de Chiquimula.

Metodologia:
La elaboracion de planos catastrales se realizé a través del software

AutoCAD 2005, dentro del cual se utilizo la aplicacion barbachafa.

Los pasos para la generacion de planos catastrales con esta metodologia se

muestran a continuacion:
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a. Abrir Autodesk Land Desktop 2005

b. Cargar el Lisp Barbaurbanoazimut dentro de Autod

Escribir el comando appload
Seleccionar el lisp barbaurbanoazimuth.lsp
Se encuentra en la ruta c:\Program Files\Land Desktop 2005

c. Identificar Poligonos

Clic en Barbachafa luego en identificar poligonos

Colocar el nombre del predio (cédigo de clasificacion catastral)
Seleccionar las esquinas del predio (si es polilineas) 6 clic en el centro (si
es un poligono)

Escribir el CCC y guardar los cambios

d. Cargar archivo CSV

Clic en el menu Barbachafa luego en Cargar Campos de Archivo CSV
Buscar el archivo CSV que se asociara a los predios que se tienen listos
para generar planos

Dar clic en leer

Dar clic en insertar

Clic en Salir

El archivo CSV se prepara en Excel y se llenan los siguientes campos:

esk Land Desktop 2005

*pOLI** **NOMBRE** FHCCH* | **FINCA** [**FOLIO** | **LIBRO**| **UBICACION**| ~ **DN**

e. Definir Formatos y Generar Planos

Clic en Barbachafa luego en Crear Planos

Definir escalas
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= Definir Formatos (Definir Bordes, Escala en que se generara el plano,
Definir area del dibujo)

» |ndicar punto donde se ubicaran los planos cuando se generen

= Seleccionar los predios a los que se le generara planos

f. Escribir Campos y Colindancias

Se seleccionan los predios colindantes al predio principal y se escriben los
nombres (C.C.C) de los mismos, con el fin de tener bien identificados cada una de

las colindancias del predio principal en el plano.

Con esto se tienen los planos listos, solo es de hacer las modificaciones
necesarias a los diferentes casos, en donde el plano se deja en un solo formato y
el derrotero del predio se coloca en otro formato, con el fin de que exista una clara

visibilidad de la descripcion alfanumeérica del mismo.

Evaluacion:

Se realizé la elaboracién de planos catastrales de 20 predios ubicados en el
municipio de San Jacinto, departamento de Chiquimula, los cuales presentan
derrotero grande, de acuerdo al analisis realizado sobre los mismos y al momento
de que el sistema los genera automaticamente presentan problemas para

visualizar el derrotero del predio.
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5. CONCLUSIONES

El Registro de Informacion Catastral -RIC-, ha generado informacion gréfica y
descriptiva de tipo predial, para garantizarle a la poblacion del municipio de
San Jacinto, la certeza y seguridad juridica de la propiedad, tenencia y uso de

la tierra.

La poblacién desconoce la Ley de Registro de Informacion Catastral, asi como,
los beneficios que se obtendran, a partir de la informacién recopilada vy

generada por el Registro de Informaciéon Catastral.

. Se determind que un 4.75% de los predios, objeto de analisis catastral,
presentan coincidencia, la informacion catastral con la informacion registral,
dandose un situacion de propiedad; mientras que el restante 95.25% de los

predios, no presenta coincidencia, por lo sostienen una situacion de posesion.

En las presentaciones de productos catastrales preliminares, realizadas en
ocho comunidades del municipio de San Jacinto, se obtuvo un total de 319
predios con titulares catastrales comparecientes, lo cual representa el 71% de

los predios que se tenia planificado mostrar a los titulares catastrales.

Los informes circunstanciados, contienen informacién sobre la situacién actual
del predio en el campo, estableciendo la situacion del predio en cuanto a su
forma, area, ubicacion, tipo de predio (urbano o rural), circunscripcion vy,

titulares catastral y registral.
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6. RECOMENDACIONES

Se debe aprovechar el levantamiento de la informacion catastral, para
determinar la naturaleza de los inmuebles, es decir, si cuentan 0 no con
servicios publicos, como lo es: agua potable, energia eléctrica, drenaje, entre
otros, principalmente para los predios utilizados para vivienda, pues a
través de dichos datos es posible disefiar planes y proyectos de desarrollo

social y econémico.

Establecer un acuerdo bilateral para implementar sistemas o estrategias de
comunicacion social RIC - MUNICIPALIDAD para dar a conocer la Ley de
Registro de Informacion Catastral y los beneficios que se obtendran a partir de
la informacion generada, con el proposito de viabilizar el proceso de

establecimiento catastral y en un futuro realizar el mantenimiento catastral.

Establecer un sistema de comunicacion, a través, de una unidad movil para
que realice uno o dos recorridos por la mafana, en la comunidad donde se
realiza la exposicion publica, informando a los titulares catastrales de la
actividad que se esta realizando, con el fin de mejorar la participaciéon de la

poblacion.

Fortalecer relaciones entre instituciones vinculadas a la administracion
territorial (Municipalidades, Organizaciones No Gubernamentales, Universidad,
entre otros), con la finalidad de hacer mas eficiente la implementacion de

Sistemas de Informacion Catastral.

Gestionar un programa de capacitacion para el personal del proyecto -RIC-
Zacapa—Chiquimula, a través, de la ESCAT (Escuela de formacion y
capacitacion para el desarrollo territorial y catastral), especificamente, en
temas de resoluciéon y manejo de conflictos, con el propésito de aclarar y

viabilizar situaciones conflictivas entre la poblacion.
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ANEXO 1

UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE SAN JACINTO
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ANEXO 2

ORTOFOTO DEL MUNICIPIO DE SAN JACINTO Y SUS COMUNIDADES
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ANEXO 3

ALDEAS, CASERIOS Y REGIONES DEL MUNICIPIO DE SAN JACINTO

ALDEA

CASERIO

REGION

Ticanla
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il Rl I o
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ANEXO 4
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ANEXO 5
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ANEXO 6
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ANEXO 7
PROCESO DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION CATASTRAL

Fig. 1. Entrevista de campo. Fig. 2. Geop05|C|onam|ento de vertlces

Fig. 3. Levantamiento predial. Flg 4 Geop03|C|onam|entode predlos



ANEXO 8
FICHA DE INVESTIGACION DE CAMPO (VERSO)

N°

REGISTRO DE ;
e o

Ficha de Investigacion de Campo
Tipo de Predio i rumi odigo de Cla acion Cata

Privadal | Comunal | Murscipal Estaal[ | ; ; : : ! ! ;
Crepartameanto: Municipio:
Dienominacion:

i Primer Apellic ‘Segundo Apeliida Apelits ot casada S
Hoja adjunta si [] Mo []  cantidad:
*Fara anotar la Razén Soca, wilice |a fnea complets = es necesanc (Mombres y Apelidos)
Fecha de Nacimiento aidad | e — it
Profesion u Ofcio: Niimero Identificacion TrbutariaNIT No):
"i-Cedula, 2-Fasagone, 3-0bo, Sspeciigue:
"Estadc Cwil: 1-Soltere, 2-Casaoo, 2. Unido @2 Hecho
— . . Dafo= 8213 ) — )
Nombees {| Primer Apeliids i ndo Apellido- [ Apeilida de casada J|,-!‘am.‘
e R 1o de ldentificacion endid;
'1%‘ £ LPas.wozL. i, Especigues 2

Nombre del Titular Anterior

Titularidad de Derechos

Predio Matriz
Finca Folio Libro Departamanto Finca Folio Libro Departamento
(Ares Registradas Otro:
Documento que ampara la Titularidad ) I Causa de la Titularidad

Mo tisne : Acta municipal I:[ Cumprav!enta HeeEnd.alzl

Escritura publkca inscrta Resolugidn judicial inscrita I:[ Adjudicasion Donadénl:l
Escritura piblica na inserita Resciucitn judicial na inserits || Tenensia Permuta| |
Documento privado Acuende Gubemativo I:[ Titulacion Supletoria Ditra® I:l

Certificacian RGP Otro” I:[ *Especifique:

*Especifigus: I_I
Fecha | [ [T T 0 T T T ] Documento No.:
Mombre dei Notario Juzgado { Municipalidad
Tiempo de la titularidad
Afios meses
 Desacuerdoen linderos. mojones yioesquineros |
Predios Colindantes
sil ] weee LT T T T T T T T T T Ja ecce [TTTTITTTT T ]
ra[ ] 2 ceel [T I T T T T T .T T Ja ee [ [TITTTIT [ T]]
e Serviawmbres
Goza | So 1 [Tipo’| Largo (aprox.) [ Ancho (Aprox.)

[
000

*1-Acued 2-Desapie. 3-Enernis Elécirica. 4-Faso, §-Saca Agua. 8-Telefonics, 7-Oira. £ i E

El presente documento es estriciamente para usos catastrales y no constituye prueba legal en gestion alguna




FICHA DE INVESTIGACION DE CAMPO (ANVERSO)
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ANEXO 9
FORMULARIO PARA PLANO CATASTRAL

Plano Catastral A

cee: 20-10-0L-02171 Fea. Folio Libro
De
R Y \ ..
N \\ o-*e
5\ s
20-10-04-0013C
&
i/ ; 0) =
!
r
y r 20-10-04-00128
e 20-10-04-02171
s
a - = i
20-10-04-00022
EST. FO AZIMUT DIST. ()
0-1 153°59'58.08" 849
Z 156°57 16 55" Z.67
=] Z71°57 18 5L 627
5L 307°55°2B.12" 5 L8
5 DZ7°3819 38 5 66
56 DSLI 167k T 66
50 112°09°22 87" 983
= e L ] SMEOLOGN
COORD. GTM EST. 0= (N: 1622L77.L62 m, E: 603672.420 M) T ekl
JURISDICCION : MUNICIPIO : San Jacinto DEPARTAMENTO: CHIQUIMULA
TITULAR CATASTRAL : TOMASA UNICO NOMBRE RAMOS JACINTO
DIRECCION : Aldea Las Lomas
DENOMINACION :  Sin denominacién
AREA - 176.20 m? ESCALA - 1:200 FECHA - 03/03/2010

REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL
GOBIERNO DE GUATEMALA

Elder Oswaldo Valdés Hemandez
Funcionario Catastral Responsable




ANEXO 10
PROCESO DE ANALISIS DE INFORMACION CATASTRAL

Fig. 5. Revision de la informacion. Fig. 6. Comparacion de informacién de

campo con informacion registral.

Fig. 7. Verificacién de croquis de campo con informacion digital.



ANEXO 11
EXPOSICION PUBLICA (PRESENTACION DE PRODUCTOS CATASTRALES
PRELIMINARES A TITULARES CATASTRALES)

VA
Fig. 9. Entrega de plano provisional y firma de acta de conformidad.



ANEXO 12
FORMULARIO DE INFORMACION GRAFICA Y DESCRIPTIVA PARA
EXPOSICION PUBLICA

4 wrecisTRome  Infarmacién Colastral para Bxposician Piblica del Pradio 20100402171
Aj;.mm oOficina de la Zona en procese cotasiral de CHIQUIMULA w
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: ;"‘.\'3‘“ &
Rt
\ b
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2 LO-A0-04-001 PRion LMuco RemBs FOMGE AaGn10 | Hecokans DRico RommEe 3 1.6
B
A - 10-0d- OOHTED Apdaniting AnTonks Mool Guamra el
Titular Cataztral
1Mmasn Urics nombie Bamos Jacnks Cdidus £-30 T07TH mnion an fon Josinlt, CHIUMULL

BHNRCCIn POTa Holiteacking Aldea LT LMo, 300 kacinka, CHIGUWAULA
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VRIS PROpOACEanng &l 3100 0F de Qohbee o8 2007 '

Informacién Regisiral
P S0%D ko 74 Lsis 43 de Chiquimuta
Denomingscsdn. NG Espresd Anea regirivosa: 54.571,.490.80 m®
hecha DI macnpoidn: 06 de Mayo de T
Siuior kagisiral Lo Wamicipalidad de tan Jooinds,

Este y alros predios se encuenton en el mbio de esto inca.
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ANEXO 13
EJEMPLO DE INFORME CIRCUNSTANCIADO



RICF 29

REGISTRO DE F 5 =
L -
CATASTRAL

Registro de Informacion Catastral, Direccién Municipal de San Jacinto
departamento de Chiquimula

Informe Circunstanciado del predio con
Cadigo de Clasificacion Catastral 20-10-04-02171

La Unidad de Andlisis Catastral de la Direccion Municipal de San Jacinto,
departamento de Chiquimula; habiendo finalizado las actividades de analisis
catastral del predio arriba identificado, procede a rendir el informe
circunstanciado, de conformidad con los siguientes datos:

1. Documentos

Tuvo a la vista los siguientes documentos recopilados durante el
levantamiento catastral e investigacion registral:

- Ficha de Investigacion Campo del predio en estudio

- Ficha de Investigacion de Derechos Reales nimero 20- 10-329
- Croquis de Levantamiento

- Constancia de Predio Censado

- Plano Catastral

- Mapa Catastral

2. Entrevista

La informacion de este predio fue recabada el dia 09 de Octubre de 2009 por
David Roberto Pérez Franco, técnico catastral. La persona entrevistada fue
Tomasa Ramos Jacinto, quien se identific6 con Cédula de Vecindad numero
S-20 10978, extendida por el Alcalde Municipal de San Jacinto, departamento
de Chiquimula. La persona entrevistada manifest6 ser el titular catastral

de este predio. El nombre completo del titular es Tomasa Unico nombre
Ramos Jacinto identificado con Cédula de Vecindad nimero S-20 10978
extendida por el Alcalde Municipal de San Jacinto, Chiquimula, quien obtuvo
la titularidad por donacion. Durante la investigacion de campo la persona
entrevistada manifesté que el predio se encuentra bajo Posesion desde hace
9 afios.

La persona entrevistada sefialé que el titular anterior es Salvador Morales
Sagastume.

3. Informacién Predial
3.1 Ubicacion Espacial

La ubicacion espacial del predio en referencia se determind con
coordenadas GTM, por técnicos del Registro de Informacion Catastral
cuya medicion se llevo a cabo el dia 09 de Octubre de 2009. Siendo las
del punto cero (N:1622477.462, E:603672.420)

La extension superficial del predio es de 176.20 metros cuadrados.

3.2 Derrotero

| Est-Po. | Azimut |Distancia m.| Colindante

20-10-04-02171 Péagina 1 de 5
26/01/2010 12:22:43 p.m. FESPINOZA



I
8.49 | 20-10-04-00129
2.67 | 20-10-04-00129
16.27 | 20-10-04-00022

| |

| 153°59'58.08" |

| 136°57'18.33" |

| 271°57'18.54" |

| 307°33'28.12" |
|
|
|

mmbqomn—\o
SouThwWNE

6.48 | 20-10-04-00022
- | 027°38'19.38" 6.66 | 20-10-04-00022
- | 051°41'16.74" 4.66 | carretera
- | 112°09'22.87" 9.83 | 20-10-04-00130

3.3 Direccioén

El predio esta ubicado en Aldea Las Lomas. Del municipio de San Jacinto
del departamento de Chiquimula.

3.4 Tipo de predio
El Predio, de acuerdo a la informacién de campo, es Rural
3.5 Linderos, mojones y/o esquineros

Se determiné que no existe desacuerdo de linderos, mojones y/o
esquineros con los colindantes.

3.6 Servidumbres

No se visualiz6 ninguna servidumbre fisica.

3.7 Ubicacion del Predio en areas especiales:

De acuerdo al levantamiento Catastral se establecié que el predio no se
encuentra dentro de ningun area especial como: Areas Protegidas, Areas
de Proteccidn Especial, poblacion indigena, reservas territoriales del
Estado, tierras comunales, lugares ceremoniales y sitios arqueoldgicos.

4. Informacion Registral
Finca 6098, folio 76, del libro nimero 43 de Chiquimula

* Datos generales de la finca
Con base a la informacion recopilada el dia 14 de Noviembre de 2007,
esta finca fue inscrita el 08 de Mayo de 1933, con categoria de rural
cuya ubicacion es Otro Terreno en ejidos de San Jacinto Municipio de
San Jacinto, Departamento de Chiquimula con extension superficial de
38,221,013.25 metros cuadrados y segun el Registro General de la
Propiedad, el area al momento de la conservacion era de 38,220,650.28
metros cuadrados.

* Origen de la Finca
Esta finca se formo por Libro mayor expresa dos fechas del acuerdo y la
segunda es 22 de mayo de 1898..

* Colindancias
Sus colindancias de conformidad con la Primera Inscripcién de dominio
son: Norte: San Juan Ermita;, Sur: San Nicolas y Santa Catarina;,
Oriente: tierras de Quezaltepeque;, Poniente: con Chiquimula..

* Servidumb(es . . .
No tiene ninguna servidumbre inscrita.

* Usufructos
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No tiene ningun usufructo inscrito.

* Propietarios
De conformidad con la dltima Inscripcion de dominio identificada con el
numero 1, operada el 08 de Mayo de 1933, el propietario es La
Municipalidad de San Jacinto., segun Acuerdo Gubernativo, de acuerdo
con asiento nimero 435, folio 257, del diario 363.

* Desmembraciones
A la fecha de la investigacion, esta finca ha sufrido 296
desmembraciones con una extension superficial total de 1,649,322.45
metros cuadrados, quedando un area restante de 36,571,690.80 metros
cuadrados. * Fincas Sobrepuestas

Se determiné que la finca tiene sobrepuesta(s) la(s) finca(s)
siguiente(s): finca 130, folio 130, del libro nimero 62 de Chiquimula;
finca 54, folio 54, del libro nimero 64 de Chiquimula; finca 6248,

folio 121, del libro numero 153 de Sacatepéquez; finca 6961, folio 236,
del libro namero 55 de Chiquimula; finca 7234, folio 74, del libro
namero 61 de Chiquimula; finca 7235, folio 75, del libro nimero 61 de
Chiquimula; finca 7671, folio 119, del libro nimero 46 de Chiquimula;
finca 7672, folio 120, del libro nimero 46 de Chiquimula; finca 7766,
folio 214, del libro nimero 46 de Chiquimula; finca 7768, folio 216,

del libro nimero 46 de Chiquimula; finca 7769, folio 217, del libro
namero 46 de Chiquimula; finca 7773, folio 221, del libro nimero 46 de
Chiquimula; finca 7871, folio 19, del libro niumero 47 de Chiquimula;
finca 8026, folio 177, del libro nimero 47 de Chiquimula; finca 8027,
folio 178, del libro nimero 47 de Chiquimula; finca 8029, folio 180,

del libro nimero 47 de Chiquimula; finca 8032, folio 183, del libro
namero 47 de Chiquimula; finca 8035, folio 186, del libro nimero 47 de
Chiquimula; finca 8045, folio 196, del libro nimero 47 de Chiquimula;
finca 8170, folio 22, del libro nimero 48 de Chiquimula.

Se determind que la finca esta sobrepuesta a la(s) finca(s)
siguiente(s): finca 1603, folio 243, del libro nimero 21 de
Chiquimula; finca 3236, folio 190, del libro numero 37 de Chiquimula;
finca 3651, folio 95, del libro nimero 40 de Chiquimula; finca 3760,
folio 206, del libro nimero 40 de Chiquimula; finca 3785, folio 234,
del libro namero 40 de Chiquimula; finca 4055, folio 14, del libro
numero 42 de Chiguimula.

5. Relacion Predio-Finca

Se estableci6 que este predio se encuentra en el ambito de la finca 6098,
folio 76, del libro nimero 43 de Chiquimula.

6. Situacion Objeto-Sujeto
Al realizar el analisis catastral se establecié que el titular catastral es
Tomasa Unico nombre Ramos Jacinto quien tiene la Posesion del mismo desde
hace 9 afos, siendo el titular registral La Municipalidad de San Jacinto.
en su calidad de propietario.

7. Analisis Registro Catastro
Al comparar la informacion recopilada en el Registro General de la
Propiedad con la Informacion obtenida en campo, se obtuvo los siguientes
resultados:
a) Del area

El area de este predio es de 176.20 mz.

b) De la direccién
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En la ficha de Investigacion de Derechos Reales de la Finca 6098 Folio
76 Libro 43 de Chiquimula se consigna como direccion de ubicacion
Terreno en ejidos de San Jacinto, Municipio de San Jacinto,
Departamento de Chiquimula y en base a la informacion obtenida en la
Ficha de Investigacion de Campo se determind que la direccién del
predio es: Aldea Las Lomas del Municipio de San Jacinto, Departamento
de Chiquimula.

c) Tipo de Predio

Si coincide la informacion registral con la informacion catastral, en

base al Acta Resolutiva No0.11-2009 de fecha 13 de Marzo del afio 2009,
del Concejo Municipal del Municipio de San Jacinto, Departamento de
Chiquimula, en la cual se establecen los limites Urbano y Rural de
dicho municipio, determinandose que el predio en estudio es de tipo
Rural.

d) De las servidumbres

Al realizar el andlisis catastral se determin6 que el predio no goza,
ni soporta servidumbres fisicas.

e) De la circunscripcion

Si existe coincidencia en la circunscripcion municipal de la finca y el
predio, debido a que la finca asociada fue inscrita en el Municipio de
San Jacinto, Departamento de Chiquimula y el predio también se ubica
en el Municipio de San Jacinto, Departamento de Chiquimula.

8. Conclusiones del Analista

8.1) Se determina que el predio en estudio ocupa un espacio propio e
irrepetible.

8.2) Se determiné que el predio en estudio no cuenta con inscripcion en el
Registro General de la Propiedad a favor del actual Titular Catastral, pero
si se encuentra en el ambito de la Finca 6098 Folio 76 Libro 43 de
Chiquimula.

8.3) No hay coincidencia entre el titular registral La Municipalidad de San
Jacinto vy el titular catastral Tomasa Unico nombre Ramos Jacinto dandose
entre el predio 20-10-04-02171 y el titular catastral una situacion de
posesion.

8.4) En base a la informacioén recopilada durante el levantamiento
catastral, se determino que el area del predio es: 176.20 m2,

8.5) En base a la informacién obtenida en la ficha de campo se determiné
gue la direccion del predio es Aldea Las Lomas del Municipio de San
Jacinto, Departamento de Chiquimula.

8.6) Se establece en base al Acta Resolutiva N0.11-2009 de fecha 13 de
Marzo del afio 2009, del Concejo Municipal del Municipio de San Jacinto,
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Departamento de Chiquimula, que el predio en estudio es de tipo Rural.

8.7) Al realizar el analisis catastral se determin6 que el predio no goza,
ni soporta servidumbres fisicas.

8.8) En campo se determind que el predio en estudio no cuenta con
denominacion.

8.9) De acuerdo a la ficha de investigacion de campo, se determiné que la
circunscripcion municipal del predio en estudio es: Municipio de San
Jacinto, Departamento de Chiquimula.

9. Observaciones

El predio en estudio no se encuentra afectado por sobreposicionamiento de
fincas.

La finca municipal 6098 folio 76 libro 43 de Chiquimula fue inscrita el 08

de mayo de 1933, sobre el mismo espacio fisico, con igual area y titular
que la finca 1702 folio 254 libro 22 de Chiquimula, inscrita el 03 de Abril

del afio 1899, sin embargo todas las desmembraciones efectuadas hasta la
fecha se han realizado de la finca 6098 folio 76 libro 43 de Chiquimula.

El predio en estudio Gnicamente cuenta con Plano Catastral, el cual indica
las colindancias actuales del mismo.

En la exposicién publica programada para el 25 de Noviembre del afio 2009,
se realizaron las gestiones de invitacion a los titulares catastrales. Sin
embargo el titular catastral del predio en estudio no se presento, por lo

gue el expediente carece de acta de manifestacion de conformidad o de
inconformidad.

San Jacinto, Chiquimula, 26 de Enero de 2010

Ferdy Napoledn Miguel Espinoza
Técnico Analista Catastral

Vo.Bo. Sergio Augusto Flores Turcios

Responsable de Analisis Catastral
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FICHA TECNICA DEL PROYECTO

Programa de sensibilizacion y divulgaciéon del servicio

TITULO DEL . . . L
uLo realizado por el registro de informacion catastral -R1C - en
PROYECTO o o
el municipio de Ipala, departamento de Chiquimula.
UBICACION Municipio de Ipala, incluyendo sus 31 aldeas y 47 caserios.
Social - Informativo, debido a que pretende divulgar y promover
TIPO DE el servicio que proporciona el RIC a los habitantes del municipio
PROYECTO de Ipala.
UNIDAD Registro de Informacion Catastral -RIC-.
EJECTURA
DURACION 7 meses.
Elaborar y ejecutar un programa de sensibilizacion y divulgacion
sobre las actividades del servicio prestado por el Registro de
Informacion Catastral.
Identificar lideres comunitarios, autoridades municipales, de
organizaciones gubernamentales y no gubernamentales, con el
fin de sensibilizar a los presente en el tema catastro.
OBJETIVOS

Disefiar y elaborar 6,000 trifoliares sobre el Registro de
Informacion Catastral.

Elaborar dos anuncios radiales, sobre las actividades del
proceso de establecimiento catastral del RIC.

Promover el servicio prestado por el Registro de Informacion
Catastral en el municipio de Ipala, departamento de Chiquimula.

BENEFICIARIOS

De forma directa se veran beneficiadas todas aquellas personas
gue tengan acceso a informacion fisica y radiofonica.

En términos generales se puede inferir que el proyecto
contribuira en forma directa a mejorar la participacion de la
poblacién en el proceso de establecimiento catastral.




PERFIL DE PROYECTO
Programa de sensibilizacién y divulgacién del servicio realizado por el
Registro de Informacion Catastral -R1C- en el municipio de Ipala,

departamento de Chiquimula

1. INTRODUCCION

La tierra es uno de los recursos mas importantes en Guatemala, sin embargo la
tenencia de la misma es insegura, debido a que la informacion catastral (la
descripcion geogréfica exacta de un predio) y legal (certeza del propietario
legitimo) es poco confiable o inexistente.

La presente estrategia de comunicacion social, radica en explicar e influir
positivamente en la opinibn de las comunidades beneficiarias del proceso
catastral, para promover la participacién de la poblacién y que visualicen dicho
proceso, como algo positivo para sus familias en lo particular y sus comunidades
en lo general, en concordancia con lo establecido en el Decreto 41-2005, Ley del
Registro de Informacion Catastral. Esto, con el propésito de dar continuidad al
Catastro y como consecuencia del fortalecimiento del Registro de Informacion
Catastral -RIC-.

2. DEFINICION Y ANALISIS DE LA PROBLEMATICA

Como consecuencia de la modernizacion del Estado de Guatemala y derivado de
la firma de los Acuerdos de Paz, se aprueba en junio de 2005, la Ley de Registro
de Informacion Catastral, Decreto 41-2005, quedando establecida la base legal
para un catastro nacional consolidado, asi como la institucion responsable:
Registro de Informacion Catastral -RIC-, que paso a sustituir a la Unidad Técnica
Juridica -UTJ/PROTIERA- del Ministerio de Agricultura Ganaderia y Alimentacion,
el RIC tiene por objeto establecer, mantener y actualizar el catastro nacional,
orientado a construir las bases para brindar la certeza y seguridad juridica de la

propiedad, tenenciay uso de la tierra.



El RIC inicié sus labores en el afio 2005 y hasta la fecha, gran parte de la
poblacion desconoce las acciones que se ejecutan en el proceso catastral y los
beneficios que esta informacion generard; la poblacion, menciona que el proceso
es para quitarles sus tierras, para cobrar impuestos, entre otras cosas, lo cual
representa un grave problema a la hora de ejecutar las acciones del proceso

catastral, como lo es el levantamiento de informacién catastral.

Se considera que la mejor manera de enfrentar este tipo de problema es con el
establecimiento de una estrategia de comunicacion social, la cual incluye, la
sensibilizacion de la poblacién, a través, de una capacitacién de lideres, difusion y
divulgacion por medios escritos y radiofonicos, sobre las actividades de tipo
catastral que se realizan en determinada zona a catastrar, asi como los productos

gue seran entregados a los titulares catastrales en determinado tiempo.

3. JUSTIFICACION

El programa de sensibilizacion y divulgacion del servicio realizado por el Registro
de Informacion Catastral - RIC - en el municipio de lIpala, departamento de
Chiquimula, estara dirigido a los segmentos sociales y comunidades objeto del
proceso catastral. El mismo debera fomentar la participacion y el involucramiento
de la comunidad durante la implementacion de las actividades, siendo un
instrumento de informacion y comunicacion sobre la relevancia de los servicios

prestados por el RIC.

El Programa implementara acciones de capacitacion a la comunidad, en aspectos
relacionados a la Ley de Registro de Informacion Catastral, el proceso catastral y
los productos que se obtendran a partir de la informacion recopilada y generada

por el Registro de Informacion Catastral.



La situacion de desconocimiento sobre la Ley de Registro de Informacién Catastral
y el proceso catastral que realiza el RIC, hacen necesaria la implementacion de
una campafa de educacion catastral orientada fundamentalmente a viabilizar el
proceso de levantamiento de informacion catastral y la concientizacion de la
poblacion acerca del valor, beneficios y la importancia de realizar dicho proceso, el
cual permite la descripcién geogréfica exacta de un predio y construir la certeza y

seguridad juridica de la propiedad, tenencia y uso de la tierra.

4. OBJETIVOS

4.1 De Desarrollo:
= Elaborar y ejecutar un programa de sensibilizacién y divulgacion sobre las

actividades del servicio prestado por el Registro de Informacion Catastral.

4.2 De Desempefio:

» Identificar lideres comunitarios, autoridades municipales, autoridades de
organizaciones gubernamentales y no gubernamentales que tengan presencia
en el municipio, con el fin de sensibilizar a los presente en el tema catastro,

dandoles a conocer el Registro de Informacién Catastral.

» Disefiary elaborar 6,000 trifoliares sobre el Registro de Informacion Catastral.

» Elaborar dos anuncios radiales con duracién de 30 a 35 segundos sobre las

actividades del proceso de establecimiento catastral del RIC.

= Promover el servicio prestado por el Registro de Informacion Catastral en el

municipio de Ipala, departamento de Chiquimula.



5. METAS Y RESULTADOS

» Sensibilizar alrededor de 2 lideres de cada una de las comunidades del
municipio de Ipala, asi como, a autoridades municipales, autoridades de
organizaciones gubernamentales y no gubernamentales que tengan presencia
en el municipio, en el tema catastro realizado por el Registro de Informacion

Catastral.

= Distribuir 6,000 trifoliares en un tiempo aproximado de 5 meses en las 31
aldeas y en el casco urbano del municipio de Ipala, departamento de

Chiquimula.

= Difundir los anuncios de radio, en dos estaciones del municipio, con 2

repeticiones durante el dia, durante 2 meses.

6. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto de sensibilizacion y divulgacion del servicio realizado por el RIC en el
municipio de Ipala, pretende contribuir a mejorar la participacion de la poblacién
en el proceso catastral, asi como, crear una cultura catastral, mediante tres fases

las cuales se describen en los siguientes parrafos.

La primera fase del proyecto, consiste en la realizacion de un sondeo, con el
propésito de identificar a lideres comunitarios, autoridades municipales,
autoridades de organizaciones gubernamentales y no gubernamentales que
tengan presencia en el municipio, identificando nombres y nameros telefénicos,
con quienes se realizardn 2 reuniones, la primera para realizar la presentacion
forma del proceso catastral en el municipio y la segunda reunién para darles a
conocer que es el Registro de Informacién Catastral, la base legal que sustenta a
la institucion, el proceso catastral y los beneficios que representa esté proceso, asi
mismo, se les pedird que divulguen el mensaje con sus vecinos, amigos Yy

familiares, con el propdsito de realizar una sensibilizacion catastral.



La segunda fase del proyecto consiste en la elaboracion y distribucion de
trifoliares, en los cuales se debe especificar los servicios que presta el Registro de
Informacién catastral, la base legal que sustenta la institucion, la importancia, los
beneficios y los productos que se obtendran a través del proceso catastral, los
nameros telefénicos y los accesos web. La entrega de los trifoliares se realizara
en las diferentes comunidades del municipio en proceso catastral, por parte del
personal técnico de comunicacién social de la institucion, conjuntamente con la

municipalidad y otras organizaciones interesadas en el proceso.

La otra fase del proyecto se basa en la difusion de segmentos informativos sobre
el Registro de Informacion Catastral, en emisoras de radio de la region o del
municipio, los cuales deben contener informacion similar a la anterior solo que de

forma resumida.

7. AREA A INTERVENIR
Las acciones iran enfocadas a cubrir el area que comprende el municipio de Ipala,
departamento de Chiquimula, incluyendo la cabecera municipal, sus 31 aldeas y

47 caserios.

Ademas, es de considerar que es un paso inicial e importante para utilizarlo como
modelo en los diferentes municipios de la region, que en algin momento seran

declarados en proceso catastral.

Datos Generales del Municipio de Ipala: El municipio de Ipala se encuentra en
la parte poniente del Departamento de Chiquimula, localizado dentro de las
coordenadas delimitadas por los paralelos 14°32’ 30"y 14°40’ 24” de latitud norte
y los meridianos 89°37’ 00" y 89°42’ 00” de longi tud Oeste. Tiene una extension
territorial de 228 kilometros cuadrados, que representan el 9.5 % del total del

departamento de Chiquimula, el idioma predominante es el espafiol.

El municipio cuenta con una poblacién de 21,748 habitantes, 27.9% corresponde

al area urbanay el 72.1% al area rural, el 100% de la poblacién es ladina.



8. ACTIVIDADES PARA ALCANZAR LOS RESULTADOS
» Gestionar el programa de sensibilizacion y divulgacién del servicio realizado
por el Registro de Informacién Catastral en el municipio de Ipala, departamento

de Chiquimula.

= Convocar a reuniébn a los lideres de las comunidades, autoridades del
municipio, organizaciones gubernamentales y no gubernamentales que tengan
presencia en el municipio, para sensibilizarlos en el tema catastro, ejecutado

por el RIC.

= Ejecucidon de la campafia de divulgacion, a través, de la distribucion de

trifoliares y los anuncios o cuias radiales.

= Supervisiones periddicas del proyecto por parte del encargado de la unidad de

comunicacion social del RIC.

9. MANO DE OBRA
El personal de la unidad de Comunicacion Social del Registro de Informacion
Catastral, seran los encargados de la distribucién y divulgacion de la informacion

publicada sobre el servicio prestado por el RIC.

Las gestiones, publicacion y demas actividades derivadas de la planeacion del
proyecto seran ejecutadas por el encargado de comunicacion social del RIC, en
donde se buscard establecer un acuerdo bilateral con la municipalidad para

implementar las estrategias de comunicacion hacia la sociedad.

10.POBLACION BENEFICIARIA

De forma directa se veran beneficiadas todas aquellas personas que tengan
acceso a informacion fisica y radiofonica, asi también, se espera que estos sirvan
de transmisores indirectos de la informacion a otras personas en los diferentes

sectores sociales y productivos del municipio.



En términos generales se puede inferir que el proyecto contribuird en forma directa
a mejorar la participacion de la poblacion en el proceso de establecimiento
catastral y crear una cultura catastral dentro de la misma, con el fin de promover el

servicio prestado por el RIC.

11. MODALIDAD DE EJECUCION

El financiamiento de las actividades para la ejecucién del proyecto sera obtenido a
través del presupuesto asignado a la oficina zonal del RIC Zacapa-Chiquimula de
acuerdo al monto justificado por la coordinacion de dicha zona, en base al Plan
Operativo Anual, asi mismo se realizaran las gestiones necesarias con la Oficina
Municipal de Planificacion de la municipalidad de Ipala, departamento de
Chiquimula, para su colaboracién en la publicacién, entrega y divulgacion de la
informacion sobre el servicio prestado por el Registro de Informacion Catastral.

12. EVALUACION SOCIAL
Con la ejecucion del proyecto se esperan efectos positivos como:

»  Conocimiento de la poblacion sobre el proceso catastral, realizado por el RIC.

» Capacidad para realizar gestiones de planificacion y conservacion del

recurso tierra, al contar con informacion adecuada de sus predios.

»  Mejoramiento de sistemas de seguridad ciudadana e incremento al valor de la

propiedad.

13. SEGUIMIENTO Y EVALUACION

La evaluacion constante de la ejecucion del proyecto estara a cargo del encargado
de la unidad de Comunicacién Social del Registro de Informacion Catastral, quien
conjuntamente con los técnicos de comunicacion social, entregaran un informe de

los avances y logros obtenido a la oficina zonal del RIC Zacapa-Chiquimula.



14.PRESUPUESTO

Cuadro Resumen de Costos en Quetzales del Proyecto

por Renglén de

Gastos:
DESCRIPCION UNIDAD |CANTIDAD UT\IIT'IEEIL?O TOTAL

Gestiones Viajes 2 75.00 150.00
Capacitacion de lideres y autoridades | Materiales 75 30.00 2,250.00
Impresion de trifoliares Mil 6 1,900.00 11,400.00
Distribucion y Divulgacion de trifoliares Viajes 32 75.00 2,400.00
Difusion de los anuncios radiales mes/radio 3 900.00 2,700.00
SUB-TOTAL 18,900.00
Imprevistos 5% 945.00
TOTAL 19,845.00

15. CONCLUSIONES

1. El programa permitirh concienciar a la poblacién a cerca de la importancia

del proceso catastral realizado por el Registro de Informacién Catastral, a

fin de obtener una mayor participacion durante el levantamiento de

informacion catastral, asi como, crear una cultura catastral.

2. Los materiales deberdn estar adaptados a las caracteristicas culturales y

socioeconémicas de las areas involucradas, deberan estar redactados en

idioma espafol

y seran distribuidos en colegios,

organizaciones

comunitarias, etc. a fin de alcanzar a la mayor cantidad posible de usuarios.




16. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

ACTIVIDAD ENE |FEB [MAR |ABR MAY JUN PUL AGO $EP OCT NOV pIC

Gestiones

Elaboracion de contenido informativo

Impresion de trifoliares y otros documentos

Capacitacion de lideres y autoridades

Distribucion y Divulgacion de informacion

Difusion de los anuncios radiales

Evaluacion de Actividades
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ANEXO

1

UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE IPALA

Ubicacion del Municipio de Ipala
en el Depto de Chiquimula
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ANEXO 2
MAPA DEL MUNICIPIO DE IPALA Y SUS COMUNIDADES
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ANEXO 3
DISTANCIAS ENTRE LA CABECERA MUNICIPAL DE IPALA'Y SUS
COMUNIDADES

MUNICIPIO COMUNIDAD TERRkAn?ERIA ENCEI\/}E:JTADO ASFI?nI;TO DI?B?&IC_:IA
1 |ElSuyate 1.50 1.50

2 |El Obraje 2.00 2.00

3 |ElCalvario 1.50 1.50

4 |ElSauce 1.00 12.00 13.00

5 |Chaparroncito 2.20 5.30 7.50

6 |Sanlsidro 1.00 5.00 6.00

7 |Cofradias 2.90 7.60 10.50

8 |San Francisco 3.20 12.00 15.20

9 |La Esperanza 5.00 1.00 6.00

10 |La Pila 5.00 5.00

11 |Jicamapa 2.00 10.00 12.00

12 |Cececapa 1.80 10.20 12.00

13 |El Amatillo 15.20 15.20

< 14 |Los Achiotes 18.00 18.00
1 15 |Julumichapa 10.30 10.30
< 16 |Cacahuatepeque 18.00 18.00
o 17 |ElCuje 12.00 12.00
_ 18 |La Tuna 5.80 5.80
19 |Cafa Vieja 8.50 8.50

20 |ElJute 9.50 9.50

21 |Agua Tibia 7.50 7.50

22 |La Coronada 3.60 3.60

23 |El Rosario 6.00 6.00

24 |Dolores 4.80 4.80

25 |La Granja 6.90 6.90

26 |El Chagliite 8.00 8.00

27 |Las Cruces 9.00 9.00

28 |Las Ceniceras 10.20 10.20

29 |ElJocote 7.60 7.60

30 |ElCiracil 9.70 9.70

31 |Los Horcones 4.00 12.00 16.00




